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2.รายละเอียดโครงการ 
 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการอาคารส านักงาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา Kronos Tower เป็นโครงการประเภท
อาคารส านกังาน มีความสงู 112.85 เมตร ขนาดความสงู  26 ชัน้ และ 1 ชัน้ใตดิ้น  จ านวน 1 อาคาร มีพืน้ที่
โครงการทั้งหมด 2-0-74 ไร่ หรือ 16,330 ตารางเมตร แบ่งเป็นพืน้ที่พาณิชย์ 325 ตารางเมตร พืน้ที่
สถานศกึษา 955 เมตร มีที่จอดรถทัง้หมด 291 คนั สาธารณปูโภคอ่ืนๆ เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบ
ป้องกนัอคัคีภยั ระบบบ าบดัน า้เสีย ระบบระบายน า้และระบบรวบรวมและจดัการมลูฝอย พรอ้มสิ่งอ านวย
ความสะดวก พืน้ที่สีเขียว 

กิจกรรมการใชป้ระโยชนข์องอาคาร มีขนาดพืน้ที่ใชส้อยรวม 41,795 ตารางเมตร ดงันี ้
ชัน้ใตดิ้น  ประกอบดว้ย ที่จอดรถจักรยานยนต ์46 คัน หอ้งเครื่องป๊ัมน า้ หอ้งน า้ ทางเดิน 
ลิฟท ์โถงลิฟท ์ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได 
ชัน้ที่ 1   ประกอบดว้ย Reception พืน้ที่พาณิชย ์Coffee Shop หอ้งน า้ และหอ้งน า้ผูพ้ิการ 
Magazine/Flower ห้องควบคุมRCU ห้องเครื่องRMU ห้องFire Command/CCTV/Office ห้องเครื่ อง 
Metering High Volt Meaบริเวณรับของ ห้องพักขยะรีไซเคิล ห้องพักขยะอันตราย ห้องพักขยะทั่ วไป 
หอ้งพกัขยะเปียก หอ้งCom/Elec ลิฟท ์โถงลิฟท ์ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได ที่จอดรถ 5 คนั และ
ที่จอดรถบรกิาร 1 คนั 
ชัน้ที่ 2-3  ประกอบดว้ย ที่จอดรถยนต ์44 คนั/ชัน้ (รวมเป็น 88 คนั) โดยเป็นที่จอดรถผูพ้ิการ 
2 คนั/ชัน้ (รวมเป็น 4 คนั) ทางรถวิ่ง หอ้ง Com/Elec  Locker Room  ลิฟท ์โถงลิฟทท์ี่จอดรถ ลิฟทด์บัเพลิง 
โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได 
ชัน้ที่ 4-7  ประกอบด้วย ที่จอดรถยนต์ 45 คัน/ชั้น (รวมเป็น 176 คัน) ทางรถวิ่ง ห้อง 
Com/Elec  Locker Room ลิฟท ์โถงลิฟทท์ี่จอดรถ ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได 
ชัน้ที่ 8   ประกอบดว้ย ที่จอดรถยนต ์21 คัน ที่กลบัรถ ทางรถวิ่ง หอ้งเก็บของ หอ้งเครื่อง
พดัลมปรบัอากาศ หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องป๊ัมน า้ดบัเพลิง หอ้งควบคมุ หอ้ง Com/Elec  ลิฟท ์โถงลิฟท์
ที่จอดรถ ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได 
ชน้ที่ 8M  ประกอบดว้ย หอ้งเครื่องไฟฟ้าส ารอง ทางเดิน หอ้ง sanลิฟทด์ับเพลิง โถงลิฟท์
ดบัเพลิง บนัได 
ชัน้ที่ 9   ประกอบด้วย สถานศึกษา ห้องพักครู /ห้องเก็บของ ห้องAHU ห้องCom ห้อง
Pantry หอ้งน า้ และหอ้งน า้ผูพ้ิการ หอ้ง Elec ลิฟท ์โถงลิฟท ์Low Zone  ลิฟทด์ับเพลิง โถงลิฟทด์ับเพลิง 
บนัได 
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ชัน้ที่ 10-18  ประกอบดว้ย ส านักงาน หอ้งAHU หอ้งCom หอ้งPantry หอ้งน า้ และหอ้งน า้ผู ้
พิการ หอ้ง Elec ลิฟท ์โถงลิฟท ์Low Zone  ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได 
ชัน้ที่ 19   ประกอบดว้ย ส านักงาน หอ้งAHU หอ้งCom หอ้งPantry หอ้งน า้ และหอ้งน า้ผู ้
พิการ หอ้ง Elec ลิฟท ์โถงลิฟท ์Low Zone และ High Zone  ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได 
ชัน้ที่ 20   ประกอบดว้ย ส านักงาน หอ้งAHU หอ้งCom หอ้งPantry หอ้งน า้ และหอ้งน า้ผู ้
พิการ หอ้ง Elec ลิฟท ์โถงลิฟท ์High Zone  ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได 
ชัน้ที่ 21    ประกอบดว้ย ส านักงาน หอ้งAHU หอ้งCom หอ้งPantry หอ้งน า้ และหอ้งน า้ผู ้
พิการ หอ้ง Elec หอ้งเครื่องลิฟท ์ลิฟท ์โถงลิฟท ์High Zone  ลิฟทด์ับเพลิง โถงลิฟทด์ับเพลิง หอ้งเครื่อง
ลิฟท ์บนัได 
ชัน้ที่ 22-25  ประกอบดว้ย หอ้งAHU หอ้งCom หอ้งPantry หอ้งน า้ และหอ้งน า้ผูพ้ิการ หอ้ง 
Elec ลิฟท ์โถงลิฟท ์High Zone  ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได 
ชัน้ที่ 26   ประกอบดว้ย ส านักงาน หอ้งAHU หอ้งCom หอ้งPantry หอ้งน า้ และหอ้งน า้ผู ้
พิการ หอ้ง Elec ลิฟท ์โถงลิฟท ์High Zone  ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได ระเบียง 

ชัน้หอ้งเครื่องลิฟต ์ ประกอบดว้ย หอ้งเครื่องลิฟท ์หอ้งป๊ัมน า้ ที่ตัง้ระบบปรบัอากาศ  หอ้งCom หอ้ง
E/E บนัได 

ชัน้หนีไฟทางอากาศ ประกอบดว้ย พืน้ที่หนีไฟทางอากาศ บนัได หอ้ง PR. หอ้ง PAU/Heat Exchange  
หอ้ง Elec  บนัได 

 

2.2พืน้ทีโ่ครงการ 
บริเวณโดยรอบพืน้ที่โครงการมีการใช้ประโยชน์ที่ดินส่วนใหญ่เป็นอาคารส านักงาน อาคารอยู่

อาศยัรวม พืน้ที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพืน้ที่อ่ืนโดยรอบดงันี ้
ทิศเหนือ ติดกบั  อาคารศาลาแดง เรสซิเดนซ(์อาคารสงูพิเศษ) 
ทิศตะวนัออก   ติดกบั  อาคารสมทูอี (Smoot E Tower) (อาคารสงูพิเศษ) 
ทิศใต ้   ติดกบั   ถนนสาทรเหนือ  
ทิศตะวนัตก  ติดกบั อาคารธนาคารทิสโก (อาคารสงูพิเศษ) 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 
 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีจ่อดรถ 
 ทางเขา้-ออกโครงการ:เดินทางมาจากถนนพระราม4มุ่งหน้าตะวันตกเฉียงเหนือ  ไปตามถนน
พระราม4 เลีย้วซา้ยที่แยกวิทยุเขา้สู่ถนนสาทรใต ้วิ่งไปตามถนนสาทรใต ้ประมาณ 1 กิโลเมตร แลว้เลีย้ว
ขวาเมื่อปลอดภัยตามสญัญาณไฟจราจร เพื่อกลบัรถเขา้สู่ถนนสาทรเหนือ บริเวณดา้นหนา้โครงการ ซึ่ง
บริเวณนีห้่างจากทางเขา้-ออกโครงการประมาณ 20 เมตร จะพบพืน้ที่โครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมือ  หรือวิ่ง
เลยจุดกลบัรถหนา้โครงการไปตามถนนสาทรใต ้ต่อไปอีกประมาณ 400 เมตร แลว้เลีย้วขวาเมื่อปลอดภัย
ตามสญัญาณไฟจราจร เพื่อกลบัรถเขา้สูถ่นนสาทรเหนือ แลว้วิ่งไปตามถนนสาทรเหนือประมาณ 400 เมตร 
จะพบพืน้ที่โครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมือ ไม่ตดักระแสจราจร 
 เดินทางมาจากถนนพระราม 4มุ่งหนา้ตะวันออกเฉียงใต้  ไปตามถนนพระราม 4 เลีย้วขวาเขา้สู่
ถนนสาทรใต ้วิ่งไปตามถนนสาทรใต ้ประมาณ 1 กิโลเมตร แลว้เลีย้วขวาเมื่อปลอดภัยตามสญัญาณไฟ
จราจร เพื่อกลับรถเข้าสู่ถนนสาทรเหนือ บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่งบริเวณนีห้่างจากทางเข้า -ออก
โครงการประมาณ 20 เมตร จะพบพืน้ที่โครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมือ  หรือวิ่งเลยจุดกลบัรถหนา้โครงการไป
ตามถนนสาทรใต ้ต่อไปอีกประมาณ 400 เมตร แลว้เลีย้วขวาเมื่อปลอดภัยตามสญัญาณไฟจราจร เพื่อ
กลบัรถเขา้สู่ถนนสาทรเหนือ แลว้วิ่งไปตามถนนสาทรเหนือประมาณ 400 เมตร จะพบพืน้ที่โครงการอยู่
ทางดา้นซา้ยมือ ไม่ตดักระแสจราจร 
 เดินทางมาจากถนนวิทยุ มุ่งหนา้ทางใต้  ไปตามถนนวิทยุ เมื่อถึงสี่แยกวิทยุ ใหต้รงเขา้สู่ถนนสาทร
ใต ้วิ่งไปตามถนนสาทรใต ้ประมาณ 1 กิโลเมตร แลว้เลีย้วขวาเมื่อปลอดภัยตามสญัญาณไฟจราจร เพื่อ
กลบัรถเขา้สู่ถนนสาทรเหนือ บริเวณดา้นหนา้โครงการ ซึ่งบริเวณนีห้่างจากทางเขา้ -ออกโครงการประมาณ 
20 เมตร จะพบพืน้ที่โครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมือ หรือวิ่งเลยจุดกลบัรถหนา้โครงการไปตามถนนสาทรใต ้
ต่อไปอีกประมาณ 400 เมตร แลว้เลีย้วขวาเมื่อปลอดภยัตามสญัญาณไฟจราจร เพื่อกลบัรถเขา้สูถ่นนสาทร
เหนือ แลว้วิ่งไปตามถนนสาทรเหนือประมาณ 400 เมตร จะพบพืน้ที่โครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมือ ไม่ตัด
กระแสจราจร 
 ถนนและที่จอดรถยนต:์ 

- ถนนทางเข้า-ออกโครงการ มีจ านวน1 จุดมีความกว้าง6.00เมตรเชื่อมกับถนนสาทรเหนือ 
มีเขตทางกวา้งประมาณ21.86 - 22.05เมตร ซึ่งอยู่ในการดแูลรบัผิดชอบของส านกังานเขตบางรกั 

- ถนนภายในโครงการรอบอาคารเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กมีขนาดทางรถวิ่งกว้าง6.00 เมตร
จัดการเดินรถแบบหนึ่งทิศทาง (One way) และสองทิศทาง(Two way) ติดตั้งสิ่งอ านวยความ
สะดวกดา้นการจราจร เช่น เครื่องหมายจราจร สญัลกัษณบ์นพืน้ทาง กลอ้ง CCTV ที่จอดรถบริการ ที่
จอดรถผูพ้ิการ 
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- โครงการไดจ้ดัใหม้ีที่จอดรถทัง้สิน้290 คนั ที่จอดรถบรกิาร 1 คนั และที่จอดรถจกัรยานยนต ์46 คนั 
2) น ้าใช้และการส ารองน ้า 

 แหลง่น า้ใชท้ี่จ่ายใหแ้ก่โครงการไดแ้ก่น า้ประปาจากการประปานครหลวงส านกังานประปาสาขาทุ่ง
มหาเมฆโครงการเชื่อมท่อน า้ประปาของโครงการกับท่อน า้ประปาของการประปานครหลวงมีโครงข่ายท่อ
ผ่านดา้นหนา้โครงการบรเิวณถนนสาทร โดยท่อหลกัของโครงการที่เชื่อมต่อมีขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 8 นิว้ 
หรือ200มิลลิเมตร จ านวน 1 จดุ บรเิวณดา้นหนา้โครงการ ต่อท่อน าน า้ไปยงัถงัเก็บน า้ใตดิ้นของโครงการ มี 
 การส ารองน ้าใช้ท่ัวไป 

- ถังเก็บน า้ใต้ดิน  จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 370.0 ลูกบาศก์เมตร ถังเก็บน า้ใต้ดิน 1   มีความจุ  
175.0  ลกูบาศกเ์มตร ถงัเก็บน า้ใตดิ้น 2   มีความจ ุ195.0  ลกูบาศกเ์มตร 

- ถงัเก็บน า้ดาดฟ้าจ านวน2ถงัความจุรวม150.0ลกูบาศกเ์มตร ถงัเก็บน า้ดาดฟ้า 1   มีความจ ุ  72.0   
ลกูบาศกเ์มตร ถงัเก็บน า้ดาดฟ้า 2   มีความจ ุ  78.0   ลกูบาศกเ์มตร 
ส ารองน ้าดับเพลิง 

- จดัใหม้ีบ่อเก็บน า้ดบัเพลิง บรเิวณชัน้ที่ 8M จ านวน 2 บ่อ ความจรุวม 240.0 ลกูบาศกเ์มตร บ่อเก็บ
น า้ 1 ขนาด 39.0 ตารางเมตร ลึก 3.0 เมตร มีปริมาตร 117.0 ลูกบาศกเ์มตร บ่อเก็บน า้ 2 ขนาด 
41.0 ตารางเมตร ลึก 3.0 เมตร มีปริมาตร 123.0 ลกูบาศกเ์มตรสามารถส ารองน า้ดบัเพลิง ไดน้าน  
31.71 นาท ี

ภายในถงัเก็บน า้ใชท้กุถงัจดัใหม้ีการเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนจากสารมลพิษที่อาจซมึออกมา 
จ า ก ค อ น ก รี ต ภ า ย ใ น ตั ว ถั ง เ ก็ บ น ้ า  โ ด ย ส า ร เ ค ลื อ บ ต้ อ ง เ ป็ น ช นิ ด ที่ ป ล อ ด ภั ย ต่ อ  
สิ่งแวดลอ้มและปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภคของผูใ้ชอ้าคารจัดใหม้ีฝาถังเก็บน า้ ขนาด 0.8 x 0.8 เมตร 
เพื่อความสะดวก และปลอดภยัในการลา้ง หรือซ่อมบ ารุง กรณีที่มีความจ าเป็นตอ้งเขา้ไปปฏิบติังานภายใน
ถงัเก็บน า้ส  ารอง จะจดัใหม้ีพดัลมระบายอากาศชนิดเคลื่อนที่ได ้พรอ้มท่อลมที่มีความยาวไม่นอ้ยกว่า 25 
เมตร เดินเครื่องไม่นอ้ยกว่า 30 นาที ก่อนเขา้ไปปฏิบติังาน เพื่อใหม้ีอากาศเพียงพอต่อเจา้หนา้ที่ 

 
3) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
โครงการมีระบบบ าบดัน า้เสียส าเร็จรูป จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบดัน า้เสียชนิดเติมอากาศแบบ

ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ขนาดรองรบัน า้เสีย 120 ลูกบาศกเ์มตร/วัน ติดตัง้ไวใ้ตดิ้น
บริเวณถนนในโครงการ ทางดา้นทิศตะวันตกของอาคารโครงการ รองรบัน า้เสียจากหอ้งน า้การซกัลา้งท า
ครวั และหอ้งพกัขยะในอาคารโดยน า้เสียรวบรวมมาตามท่อรวบรวมน า้เสียภายในอาคารเขา้ระบบบ าบัด
น า้เสียรวมประกอบดว้ย 

1.ถงัดกัไขมนั 
2.ถงัแยกตะกอน Septic1 
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3.ถงัแยกตะกอนจากการอาบน า้ Septic2 
4.ถงัปรบัอตัราการไหล ติดตัง้เครื่องสบูน า้เสีย เพื่อสบูน า้เสียเขา้บ่อเติมอากาศ 
5.ถงัเติมอากาศ ภายในบ่อจะติดตัง้เครื่องเติมอากาศ Submersible Aerator จ านวน 1 เครื่องอตัรา

การจ่ายลม 130 ลบ.ม./ชม. ที่ความสงูของน า้ 4.5 เมตร  ก าลงัไฟฟ้า 12.0 kW. 
6.ถงัตกตะกอน ท าหนา้ที่แยกน า้ทิง้ส่วนที่ใสออกจากส่วนที่เป็นตะกอนจุลินทรียโ์ดยอาศยัแรงโนม้

ถ่วง ตะกอนจุลินทรียท์ี่จมลงดา้นล่างถงั บางส่วนจะถูกสบูกลบัไปยงัถงัเติมอากาศ ส่วนน า้ใสจะไหลเขา้ถงั
พกัน า้ใส สว่นตะกอนสว่นเกินจะถกูสบูไปยงัถงัเก็บตะกอน 

7.ถังพักตะกอนเวียนกลับ ท าหนา้ที่พักตะกอน ตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกน ากลับมาใชใ้หม่ที่ถังเติม
อากาศจะติดตัง้เครื่องสบูน า้ จ านวน 2 เครื่อง ท างานพรอ้มกนั โดยตัง้ค่าสบูตะกอนกลบัถงัเติมอากาศ 80% 
ขนาด 4.0 ลบ.ม./ชม. ที่ความสูงของน า้ 6 เมตร ก าลังไฟฟ้า 0.4 kW. และตั้งค่าสูบตะกอนกลับถังเก็บ
ตะกอน 20% ขนาด 4.0 ลบ.ม./ชม. ที่ความสงูของน า้ 6 เมตร ก าลงัไฟฟ้า 0.4 kW. 

8.ถงัเก็บตะกอน สามารถรองรบัปริมาณตะกอนไดใ้นระยะเวลา 30 วนั เพื่อรอการสูบออกโดยรถ
ถ่ายปฎิกลู ภายในบ่อจะติดตัง้เครื่องเติมอากาศ เพื่อใหต้ะกอนบางสว่นเกิดการย่อยสลาย ติดตัง้เครื่องเติม 
อากาศแบบ SubmersibleAeratorอตัราการจ่ายลม 5.0 ลบ.ม./ชม. ที่ความสงูของน า้ 3.5 เมตร จ านวน 1 
ชดุ ก าลงัไฟฟ้า 0.75 kW. 

9.ถงัสบูน า้ทิง้ ติดตัง้เครื่องสบูน า้ จ านวน 2 เครื่อง ใชง้าน 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง ขนาด 5.0 ลบ.
ม./ชม. ที่ความสงูของน า้ 10 เมตร  ก าลงัไฟฟ้า 0.75 kW. 

น ้าทิง้ที่ผ่านการบ าบัดมีปริมาณ 120.0ลูกบาศก์เมตร/วัน ค่าความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 20 
มิลลิกรมั/ลิตรน า้ทิง้จะน าไปใชร้ดน า้ตน้ไมบ้ริเวณชัน้ลา่งของโครงการ ประมาณ 1.79 ลบ.ม./วนั  โดยจดัให้
มีท่อและก๊อกน า้เชื่อมต่อจากถงัสบูน า้ทิง้ของระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ โดยจะติดปา้ยบรเิวณก๊อกน า้ 
“ก๊อกน า้ reuse ส าหรบัรดน า้ตน้ไมเ้ท่านัน้” 

 
การก าจัดมีเทนและแอโรซอล(Methane , Aerosol) 
 การก าจัดก๊าซมีเทนดว้ยวิธีการใชแ้บคทีเรียที่มีอยู่ในดินธรรมชาติโดยการเปลี่ยนก๊าซมีเทนผ่าน
กระบวนการเมตาบอลิซึมของเซลลเ์ป็นก๊าซคารบ์อนไดออกไซดซ์ึ่งสามารถช่วยลดภาวะโลกรอ้นได้21 เท่า
โดยใชพ้ืน้ที่สีเขียวบริเวณใกลก้ับบริเวณที่ติดตัง้ระบบบ าบดัน า้เสียในการบ าบดัจัดใหเ้ป็นพืน้ที่บ  าบัดก๊าซ
มีเทนแบบSoil Bedปัจจยัหลกัของการใชแ้บคทีเรียในดินในการก าจัดมีเทนนัน้คือความร่วนซุยของดินโดย
จะท าใหเ้กิดการออกซิเดชั่นไดดี้ขึน้ เพราะมีปรมิาณออกซิเจนใหแ้บคทีเรียใชอ้ย่างเพียงพอดงันัน้ดินที่ใชจ้ะ
เลือกใชดิ้นร่วนและการหมั่นพรวนดิน ดแูลพืน้ที่สีเขียวอยู่สม ่าเสมอเมื่อมีสตัวใ์นดินเช่นไสเ้ดือนมาอยู่อาศัย
จะช่วยเพิ่มความรว่มซุยใหก้บัดินตามธรรมชาติรวมถึงการรกัษาความชุ่มชืน้ของดินอย่างสม ่าเสมอ 
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 การก าจัด Aerosol 
 ละอองน า้เสียที่เกิดขึน้จากขัน้ตอนการเติมอากาศในระบบบ าบัดน า้เสียรวมแลว้ กระจายออกสู่
บรรยากาศซึ่งอาจก่อใหเ้กิดการแพร่กระจายเชือ้โรค ทัง้นีเ้พื่อใหม้ีความปลอดภยัจากการแพร่กระจายของ
เชือ้โรคมากยิ่งขึน้ จดัใหม้ีท่อน า Aerosolที่เกิดขึน้ไปยงัพืน้ที่สีเขียวเพื่อใหดิ้น และจุลินทรียใ์นดินเป็นตวัดดู
ซบั และดกัละอองน า้เสียออกมาเป็น clean air ปลอ่ยสูบ่รรยากาศ การบ าบดัละอองน า้เสียโดยวิธีSoil Bed 
ใชพ้ืชดินและจุลินทรียท์ี่อาศยัอยู่ในดินซึ่งอาศยักระบวนการทางฟิสิกสเ์คมีและชีวภาพในการบ าบดัละออง
น า้เสียและตอ้งใหล้ะอองน า้เสียมีระยะเวลาการสมัผสัดินอย่างนอ้ย10 วินาทีในพืน้ที่ 1 ตารางเมตร ที่ความ
ลกึ 0.4 เมตรบ าบดั ละอองน า้เสียได ้0.04 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที/ตารางเมตร 
 การก าจัดกากไขมันและกากตะกอน 

1. รณรงคใ์หแ้ม่บา้นคัดแยกน า้มันและไขมนัที่ใชแ้ลว้รวบรวมใส่ในภาชนะหรือขวดน า้มันพืชเก่า
ไวห้อ้งพกัขยะเปียกเพื่อลดปรมิาณการทิง้ไขมนัลงสูถ่งัดกัไขมนั 

2. ใหแ้ม่บา้นรวบรวมภาชนะ หรือขวดน า้มันพืชเก่าจากแต่ละชัน้มายังหอ้งพกัขยะรวมและเก็บ
รวบรวมขายใหก้บัแหลง่รบัซือ้เพื่อแปรรูปเป็นผลิตภณัฑต่์อไป 

3. ประสานงานให้ฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านักงานเขตบางรักเข้ามา
ด าเนินการดดูกากไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัเป็นประจ าทกุเดือน 

4. ก าจัดกากตะกอนของระบบบ าบัดน า้เสีย จะตอ้งด าเนินการสูบกากตะกอนออกจากบ่อเก็บ
ตะกอนส่วนเกินทุก 1 เดือน หรือเมื่อบ่อเก็บตะกอนเต็ม โดยใหบ้ริษัทเอกชนที่ไดร้บัอนุญาต
จากหน่วยงานราชการเขา้มาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

ระบบไฟฟ้าของถังบ าบัดน ้าเสียรวม 
ค่าไฟฟ้าที่เกิดจากระบบบ าบัดน า้เสียรวมของโครงการ คิดเป็นเงินค่าไฟฟ้าทั้งหมด 22,220.80 
บาท/เดือน หรือ 716.8  บาท/วนั  ซึ่งโครงการจดัมิเตอรไ์ฟฟ้าแยกเฉพาะในส่วนของระบบบ าบดัน า้
เสียรวม 
การตรวจคุณภาพน ้าทิง้ 
การตรวจวดัคณุภาพน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัน า้เสียรวม จ านวน1 จุดไดแ้ก่ บริเวณบ่อตรวจคณุภาพ
น า้พรอ้มตะแกรงดักขยะ โดยออกแบบใหฝ้าด้านบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหล็ก สามารถมองเห็น
สภาพน า้ในบ่อได้ และเก็บตัวอย่างน า้ได้สะดวก ตรวจวัดคุณภาพน า้ทิง้เดือนละ1 ครั้งตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการโดยดัชนีตรวจวัดเป็นไปตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอ้มเรื่องก าหนดมาตรฐานควบคมุการระบายน า้ทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด
พ.ศ. 2548ไดแ้ก่ pH, BOD, SS, Setteable Solids, TDS, Sulfide, TKN และFat Oil & Grease 
 
4) ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 
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ระบบปอ้งกนัน า้ท่วม 
- ถนนบรเิวณทางเขา้-ออก และโดยรอบอาคาร ออกแบบค่าระดบัพืน้ +0.00 ถึง +0.40 เมตร 
- บรเิวณโถงตอ้นรบั และพืน้หอ้งต่างๆชัน้ลา่ง ออกแบบค่าระดบัพืน้ +0.20 ถึง 0.80 เมตร 
- จดัใหม้ีรัว้คอนกรีตเสรมิเหล็ก สงู 3.0 เมตร โดยรอบโครงการ เพื่อปอ้งกนัน า้ท่วม 
- จัดใหม้ีเครื่องสูบน า้ชนิดหาบหามแบบใชน้ า้มัน ขนาด 3 นิว้ อัตราสูบ 1,000 ลิตร/นาที จ านวน 1 

ชดุ 
ระบบระบายน า้ของโครงการระบบระบายน า้ภายในโครงการ ออกแบบเป็นระบบแบบท่อแยกคือ 

ท่อรองรบัน า้ฝน แยกจากน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัน า้เสียรวม โดยจดัท าระบบระบายน า้ 
- รองรบัน า้ฝนโดยรอบอาคารภายในพืน้ที่โครงการ โดยจัดท าเป็นท่อระบายน า้คอนกรีตเสริม

เหล็ก ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง0.4 เมตร ความลาดเอียง 1: 200  มีค่าระดบัตน้ท่อ -0.30 เมตร 
- บริเวณชั้นใตดิ้นมี Gutter ขนาด 0.2 x 0.2 ความลาดเอียง 1: 200 และบ่อ Drainage Sump 

จ านวน 2 บ่อ ขนาด 1.5 x 1.5 x 1.5 เมตร  สบูน า้ยกระดบั ไปยงัชัน้ที่ 1 MH-10 (-0.62 เมตร) 
ดว้ยเครื่องสบูน า้ จ านวน2 ชดุ/บ่อ (ท างาน 1 ชดุ และส ารอง 1 ชดุ) อตัราสบู 20 ลกูบาศกเ์มตร/
ชั่วโมง ที่ความสงูของน า้ 15 เมตร 3.7 kW. และ เขา้บ่อหน่วงน า้ และเขา้สูบ่่อตรวจคณุภาพน า้
พรอ้มตะแกรงดกัขยะ และออกสูท่่อระบายน า้สาธารณะบนถนนสาทรดา้นหนา้โครงการ 

- บรเิวณชัน้ใตดิ้น จดัใหม้ีบ่อ Sewage Sump ขนาด 1.5 x 1.5 x 1.5 เมตร  จ านวน 1 บ่อ สบูน า้
เสียจากหอ้งน า้ชัน้ใตดิ้น ยกระดบัไปยงัชัน้ที่ 1 เขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ ดว้ย
เครื่องสบูน า้ จ านวน2 ชุด (ท างาน 1 ชุด และส ารอง 1 ชุด) อตัราสบู 20 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง 
ที่ความสงูของน า้ 15 เมตร 3.7 kW. 

- จดัใหม้ีบ่อหน่วงน า้ จ านวน 1 บ่อ ปริมาตรกกัเก็บ 310.0 ลกูบาศกเ์มตร ติดตัง้บริเวณชัน้ใตดิ้น
ของอาคาร ระบายน า้ออกจากบ่อหน่วงน า้ ดว้ยเครื่องสูบน า้ จ านวน2 ชุด (ท างาน 1 ชุด และ
ส ารอง 1 ชุด) อัตราสูบ 2.5 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ความสูงของน า้ 10 เมตร 7.5 kW. ดว้ยท่อ
ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 10 นิว้ และท่อ Over Flow ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.3 เมตร ไปยงับ่อ
ตรวจคณุภาพน า้พรอ้มตะแกรงดกัขยะ และออกสูท่่อระบายน า้สาธารณะบนถนนสาทรดา้นหนา้
โครงการ 

- จดัใหม้ีบ่อตรวจคณุภาพน า้พรอ้มตะแกรงดกัขยะ ภายในติดตัง้ตะแกรงดกัขยะ และออกแบบฝา
ดา้นบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหล็ก ขนาด0.5 x 2.0เมตร ระบายน า้ออกจากโครงการออกจากดว้ยท่อ
คอนกรีตเสรมิเหล็กขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.80 เมตร ลงสูท่่อระบายน า้สาธารณะบนถนนสาทร 

บ่อหน่วงน า้ 
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- จดัใหม้ีบ่อหน่วงน า้ จ านวน 1 บ่อ ปรมิาตรกกัเก็บ 310.0 ลกูบาศกเ์มตร ติดตัง้บรเิวณชัน้ใตดิ้น
ของอาคาร เพื่อหน่วงน า้ฝนส่วนเกินก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ และติดตัง้เครื่องสบู
น า้จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด และส ารอง 1 ชุด) ใชเ้ครื่องสูบน า้อัตราการไหล 2.5 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ที่ความสงูของน า้ 10 เมตร 7.5 kW. ดว้ยท่อขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 10 นิว้ และท่อ 
Over Flow ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.3 เมตร ไปยงับ่อตรวจคณุภาพน า้พรอ้มตะแกรงดักขยะ 
และออกสูท่่อระบายน า้สาธารณะบนถนนสาทรดา้นหนา้โครงการ 

 
 5) การจัดการขยะมูลฝอย 
 การจดัเก็บรวบรวมมลูฝอยภายในพืน้ที่โครงการไดแ้ก่ 

(1) ถงัรองรบัขยะแต่ละชัน้ 
- โถงทางเดิน และโถงลิฟทท์ุกชัน้จัดใหม้ีถังขยะเปียก (ถังสีเขียว) ขยะแหง้ทั่วไป (ถังสีน า้เงิน) 

พรอ้มรองรบัดว้ยถุงสีด า และขยะรีโซเคิล(ถงัสีเหลือง) รองรบัดว้ยถุงสีใส ขนาด 50 ลิตร และ
จัดใหม้ีถังขยะอันตราย ขนาด 30 ลิตร (ถังสีเทาฝาสม้) พรอ้มรองรบัดว้ยถุงสีแดง อย่างละ 1 
ถงั พรอ้มที่ดบับหุรี่ (เฉพาะโถงลิฟท)์ 

- พืน้ที่ส  านกังาน และพาณิชยจ์ดัใหม้ีถงัขยะเปียก (ถงัสีเขียว) ขยะแหง้ทั่วไป (ถงัสีน า้เงิน) พรอ้ม
รองรบัดว้ยถุงสีด า และขยะรีโซเคิล(ถงัสีเหลือง) รองรบัดว้ยถุงสีใส ขนาด 50 ลิตร อย่างละ 1 
ถงั 

- บริเวณชัน้ที่ 1จดัใหม้ีหอ้งพกัขยะรวม จ านวน 1 แห่ง แบ่งออกเป็น 4 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะรี
ไซเคิล หอ้งพกัขยะเปียก หอ้งพกัขยะแหง้ และหอ้งพกัขยะอนัตราย 

(2) การเก็บรวบรวมขยะ 
- จัดใหม้ีแม่บา้นเก็บรวบรวมและคัดแยกขยะทุกวันโดยขนส่งลงทางลิฟตด์ับเพลิงในช่วงเวลา

10.00น. ไปแลว้เพื่อหลีกเลี่ยงการกีดขวางทางเดินขณะเก็บขนและกลิ่นเหม็นที่รบกวนผูใ้ช้
อาคารโครงการน ามาเก็บรวบรวมไวย้งัหอ้งพกัขยะรวมบรเิวณชัน้ลา่งของโครงการ 

- ขยะเปียกใหแ้ม่บา้นน าขยะเปียกจากถงัขยะเปียก ในแต่ละชัน้ของอาคารรวบรวมใสถ่งุด า และ
มดัปากถงุใหแ้น่นและรวบรวมไปยงัหอ้งพกัขยะเปียกบรเิวณหอ้งพกัขยะรวมชัน้ลา่ง 

- ขยะแหง้ใหแ้ม่บา้นน าขยะแหง้จากถงัขยะแหง้ ในแต่ละชัน้ของอาคาร รวบรวมใสถ่งุด า และมดั
ปากถงุใหแ้น่น และรวบรวมไปยงัหอ้งพกัขยะแหง้บรเิวณหอ้งพกัขยะรวมชัน้ลา่ง 

- ขยะรีไซเคิลใหแ้ม่บา้นน าขยะรีไซเคิลจากถงัขยะรีไซเคิล ในแต่ละชัน้ของอาคาร รวบรวมใสถ่งุสี
ใส และมดัปากถงุใหแ้น่น และรวบรวมไปยงัหอ้งพกัขยะรีไซเคิลบรเิวณหอ้งพกัขยะรวมชัน้ลา่ง 
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- ขยะอนัตรายใหแ้ม่บา้นน าขยะอนัตรายจากถงัขยะอนัตราย ในแต่ละชัน้ของอาคารรวบรวมใส่
ถุงสีแดง และมดัปากถุงใหแ้น่น และรวบรวมไปยงัหอ้งพกัขยะอนัตรายบริเวณหอ้งพกัขยะรวม
ชัน้ลา่ง 

(3) ที่พกัขยะรวม ขยะที่เก็บไดจ้ากถงัขยะในแต่ละชัน้ จะรวบรวมไปเก็บยงัหอ้งพกัขยะรวมของ 
โครงการ บริเวณชั้นล่าง จ านวน 1 แห่งผนังโดยรอบเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี  โดยกรุกระเบือ้ง
เซรามิคที่ผนงั สงูจากพืน้หอ้งขยะ 1.6 เมตร พืน้หอ้งพกัขยะรวม ออกแบบใหม้ี Slope  และมี Gutter และ รู
ระบายน า้ เพื่อรวบรวมน า้จากหอ้งพักขยะรวมเขา้สู่ระบบบ าบัดน า้เสียรวมของโครงการ จัดใหม้ีก๊อกน า้
ส  าหรบัลา้งพืน้ภายในหอ้งพักขยะรวม และจัดใหม้ีแม่บา้นท าความสะอาดทุกครัง้หลงัจากรถเก็บขนขยะ
เก็บขนเสร็จเรียบรอ้ยแลว้ ภายในหอ้งพกัขยะเปียก ติดตัง้เครื่องปรบัอากาศ เพื่อป้องกนัการเกิดกลิ่นเหม็น
ของขยะ และจดัใหม้ีพดัลม ขนาด 0.02 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที ดดูอากาศจากหอ้งขยะเปียกไปยงับ่อดิน เพื่อ
ก าจดักลิ่น 
 6) ระบบไฟฟ้า 
 ระบบไฟฟ้าท่ัวไป 

โครงการอยู่ในพืน้ที่การใหบ้ริการของการไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตยซึ่งคาดว่าโครงการจะมี
ปริมาณความตอ้งการไฟฟ้ารวม5,775.45 KVA. โดยติดตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าทัง้หมด จ านวน 4 ชุด โดยเป็น
หม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Dry Type Cast-Rasin Transformer ขนาด2,000 KVA จ านวน 2 ชุด และขนาด 
1,600 KVA จ านวน 2 ชุด ติดตัง้ไวบ้ริเวณหอ้งเครื่องไฟฟ้า บริเวณชัน้ที่ 8เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าใหเ้ป็นระบบ
ไฟฟ้าแรงต ่าเขา้สูอ่ปุกรณค์วบคมุการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งของโครงการ 
 ระบบไฟฟ้าส ารอง 
 ระบบไฟฟ้าส ารองจะเป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้า จ านวน 2 ชุด เป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ชนิด Stand-by 
Rate ขนาด 1,250 KVA จ านวน 1 ชุด และขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด  ติดตัง้ในหอ้งเครื่องไฟฟ้าส ารอง 
ชัน้ที่ 8M บริเวณดา้นหนา้อาคารโครงการ เป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนตดี์เซล และ
แบตเตอรี่ ทัง้นีไ้ดจ้ดัใหม้ีถงัน า้มนัเชือ้เพลิงส ารอง ขนาด 2,500 ลิตร จ านวน 3 ถงั และระบบปอ้งกนัเสียงดงั
บริเวณผนงัหอ้ง และระบบก าจดัเขม่าควนัจากการท างานของเครื่อง โดยต าแหน่งระบายไอเสียอยู่ดา้นทิศ
ตะวันออกของอาคารโครงการ โดยจ่ายแยกไปยังตู้เมนสวิทซไ์ฟฟ้าฉุกเฉิน (Main Distribution Board : 
MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าใหก้บัเครื่องใชไ้ฟฟ้ากรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัขอ้ง 

ระบบป้องกันไฟฟ้าร่ัวและฟ้าผ่า 
โครงการจดัใหม้ีระบบสายดิน เพื่อป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดจากไฟฟ้ารั่ว และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร  

และระบบป้องกันฟ้าผ่าแบบตัวน าล่อฟ้า เพื่อป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของการ
ไฟฟ้านครหลวง นอกจากนีย้ังจัดใหม้ีสายสญัญาณโทรศัพทส์ายนอก และสายใน สายสญัญาณโทรทศัน ์
สว่นหลอดไฟ และอปุกรณไ์ฟฟ้าอ่ืนๆ ก าหนดใชเ้ป็นแบบประหยดัพลงังาน 
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7) ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศภายในโครงการประกอบดว้ย 

 1.ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 
-ระบบระบายอากาศด้วยวิธีกลบริเวณที่ตอ้งการการหมนุเวียนของอากาศเพิ่มมากขึน้จะใชพ้ัด
ลมระบายอากาศช่วยไดแ้ก่ หอ้งเครื่องป๊ัมน า้ หอ้งน า้ หอ้งเครื่อง Metering High Volt Meaหอ้งน า้ 
และ Locker Room หอ้งPantry หอ้งน า้ผูพ้ิการ หอ้ง Janลานจอดรถ และหอ้ง Elec 
- ระบบระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติโดยอาศัยช่องเปิดของหอ้ง ไดแ้ก่ ประตู และหนา้ต่าง 
แบบกระจกเลื่อน ช่องลม ช่องว่างของอาคาร 

 2.ระบบระบายอากาศของบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงลิฟตด์ับเพลิง 
 - บันไดหนีไฟของโครงการจ านวน 2 แห่ง 

• บันไดหลัก และหนีไฟ ST-01กวา้ง 1.5 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นใตดิ้น ถึงชั้นหนีไฟทาง
อากาศ ใช้พัดลมอัดอากาศ 3 ชุด ขนาด 18,600 CFM และ 17,600 CFM และ17,400 
CFM  มีปริมาตรอากาศรวม53,600 CFM และมีความดนัลมขณะท างานไม่นอ้ยกว่า 38.6 
ปาสกาลมาตร ท างานอตัโนมติัขณะเกิดเพลิงไหม ้

• บนัไดหนีไฟ ST-02กวา้ง 1.2 เมตร มีความสงูตัง้แต่ชัน้ใตดิ้น ถึงชัน้หนีไฟทางอากาศ ใชพ้ดั
ลมอัดอากาศ 3 ชุด ขนาด 16,800 CFM และ 17,600 CFM และ17,400 CFM มีปริมาตร
อากาศรวม51,800 CFM และมีความดันลมขณะท างานไม่นอ้ยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร 
ท างานอตัโนมติัขณะเกิดเพลิงไหม ้

- ลิฟตด์ับเพลิง จ านวน 1 ชุด  โถงลิฟตด์ับเพลิง จัดใหม้ีพัดลมอัดอากาศ ขนาด 19,200 CFM 2 
ชุด  มีปริมาตรอากาศรวม 38,400 CFM และมีความดนัลมขณะท างานไม่นอ้ยกว่า 38.6 ปาสกาล
มาตร ท างานอตัโนมติัขณะเกิดเพลิงไหม ้

 - ระบบระบายอากาศบริเวณที่จอดรถยนตใ์นอาคาร ชัน้ที่ 2-7  ใชพ้ดัลมระบายอากาศ ขนาด  
13,333   ลบ.ฟตุ/นาท/ีชัน้ ชัน้ที่ 8     ใชพ้ดัลมระบายอากาศ ขนาด  54,659   ลบ.ฟตุ/นาท ี
 - ระบบปรับอากาศ 
 โครงการจดัใหม้ีระบบปรบัอากาศ เป็นระบบศนูยร์วมชนิดระบายความรอ้นดว้ยน า้ (Water Cooled 
Chiller) ซึ่งเป็นระบบท าความเย็นส่วนกลางมีขนาดความเย็นรวม 1,500ตัน  ซึ่งช่วงที่ตอ้งการความเย็น
สูงสุดของอาคารจะเป็นช่วงเวลาสัน้ๆ เช่น ช่วงเวลา 12.00-16.00 น.  โดยความตอ้งการความเย็นเฉลี่ย
ตลอดทัง้วนั จะอยู่ที่รอ้ยละ 50  เท่ากบัประมาณ 750 ตนัความเย็น  มีหอ้งเครื่องท าความเย็นตัง้อยู่บริเวณ
ชัน้ที่ 8ของโครงการ และหอผึ่งเย็น (Cooling Tower) ตัง้อยู่บริเวณชัน้หอ้งเครื่องลิฟท ์สงูกว่าอาคารศาลา
แดง เรสซิเดนเซส ประมาณ 27.40 เมตร จึงไม่ส่งผลกระทบดา้นเสียงดงั และไอความรอ้นอย่างมีนยัส าคญั 
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ในการออกแบบจะปฎิบติัตามประกาศกรมอนามยั เรื่อง ขอ้ปฎิบัติการควบคมุเชือ้ลีจิโอเนลล่าในหอผึ่งเย็น
ของอาคารในประเทศไทย โดยน า้ที่ใชใ้นการหล่อเย็นจะผ่านการปรบัเสถียร และการเติมเกลือในระบบ ฆ่า
เชือ้ 
 

8) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 8.1 ระบบเตือนอัคคีภัย  
 1. ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้   
1.1 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้ (FireAlarmControlPanel) ท าหน้าที่เป็นศูนย์รับส่ง
สญัญาณตรวจรบัเมื่ออปุกรณแ์จง้เหตทุี่ติดตัง้ไวเ้ริ่มท างานจะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคมุและหากมีเหตุ
เกิดเพลิงไหมก้็จะส่งสญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทั่วทัง้อาคารนอกจากนีย้งัมีตูแ้สดงแผนผงัโซนของโครงการ
(Graphic Annunciator : AAN) ชุดจ่ายไฟช่วยพรอ้มแบตเตอรี่ ติดตัง้ในหอ้งFire Command/CCTV/office 
ชัน้ที่ 1ของอาคาร 
1.2อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อใหห้นีไฟCeiling Speaker ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดินทุกชั้น หอ้งน า้  หอ้งน า้ผู ้
พิการ หอ้งเครื่องป๊ัมน า้ โถงตอ้นรบั หอ้งFire Command/CCTV/Office  หอ้งควบคมุ หอ้งเครื่องRMU หอ้ง
เครื่อง Metering High Volt Meaหอ้งเครื่องไฟฟ้าส ารอง หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งควบคุม หอ้งเครื่องพัดลม
ปรบัอากาศ หอ้งเครื่องลิฟท ์หอ้งป๊ัมน า้  พืน้ที่ส  านกังาน สถานศกึษา หอ้งพกัครู/เก็บของ โถงลิฟท ์ โถงลิฟท์
ดบัเพลิง  โถงลิฟทท์ี่จอดรถ 
1.3อปุกรณส์่งสญัญาณเพื่อใหห้นีไฟStrobe Light With Speaker  ติดตัง้ไวบ้ริเวณบนัไดหนีไฟ โถงตอ้นรบั 
ห้องควบคุม  โถงลิฟท์ โถงลิฟท์ดับเพลิง  โถงลิฟท์ที่ จอดรถ ห้องน ้า  ห้องน ้าผู้พิการ  ห้อง Fire 
Command/CCTV/Office ห้องเครื่องRMU ห้องเครื่อง Metering High Volt Meaห้องเครื่องไฟฟ้าส ารอง 
หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งควบคุม หอ้งเครื่องพัดลมปรบัอากาศ หอ้งเครื่องลิฟท ์พืน้ที่ส  านักงาน สถานศึกษา 
หอ้งพกัครู/เก็บของ หอ้งป๊ัมน า้ หอ้งเครื่องป๊ัมน า้ และทางเดินทกุชัน้ 
1.4อปุกรณแ์จง้เหตเุพลิงไหมติ้ดตัง้ทัง้ระบบแจง้เหตอุตัโนมติัและแบบที่ใชม้ือดงันี ้
 - ชุดกดแจง้เหตแุบบใชม้ือ(Manual Pull Station) แบบ Double Actionติดตัง้ไวบ้ริเวณบนัไดหนีไฟ 
โถงลิฟทด์บัเพลิง หอ้งAHU 
 - ชดุแจง้เหต(ุPanic Alarm Push Button With Key Reset) ติดตัง้ไวบ้รเิวณหนา้บนัไดหนีไฟ 
 - เครื่องตรวจจับควัน(Addressable Smoke Detector) ติดตัง้ไวบ้ริเวณโถงตอ้นรบั พืน้ที่พาณิชย ์
ห้องควบคุม บันไดหนีไฟ โถงลิฟท์ โถงลิฟท์ดับเพลิง โถงลิฟท์ที่จอดรถ ห้องเครื่องRMU ห้องFire 
Command/CCTV/Office บริเวณรบัของ หอ้งเครื่อง Metering High Volt Meaหอ้ง Com/Elec หอ้งเครื่อง
ไฟฟ้าส ารอง หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งควบคุม หอ้งเครื่องพัดลมปรบัอากาศ หอ้ง Elec  หอ้งเครื่องลิฟท ์หอ้ง 
Com พืน้ที่ส  านกังาน หอ้งป๊ัมน า้ หอ้งเครื่องป๊ัมน า้ ทางเดิน 
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 - เครื่องตรวจจบัความรอ้นแบบระบุต าแหน่ง (Addressable Heat detector)  ติดตัง้บริเวณที่จอด
รถยนต ์หอ้งน า้ หอ้งพกัขยะรีไซเคิล หอ้งพกัขยะอนัตราย หอ้งพกัขยะทั่วไป หอ้งพกัขยะเปียก หอ้งเก็บของ 
หอ้งPantry  หอ้งน า้ผูพ้ิการ 
 2. ระบบป้องกันเพลิงไหม้ 

2.1  ท่อยืน  เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดงขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิว้  จ านวน 4ท่อยืน ติดตัง้แต่
ชัน้ใตดิ้นไปยงัชัน้บนสดุของอาคารเชื่อมกบัท่อเมนสง่น า้ดบัเพลิงถงัเก็บน า้ของอาคารและ
หวัรบัน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

2.2 ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง(Fire Hose Cabinet)ประกอบดว้ยสายฉีดน า้ดบัเพลิงขนาดเสน้
ผ่านศนูยก์ลาง25 มิลลิเมตรและหวัต่อสายฉีดน า้ดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็วขนาดเสน้ผ่าน
ศนูยก์ลาง65 มิลลิเมตรยาว30 เมตรและถงัดบัเพลิงชนิดเคมีแหง้ ติดตัง้ไวจ้  านวน1-3จดุ/ชัน้ 
ซึ่งสามารถครอบคลมุการดบัเพลิงไดท้ัง้ชัน้ 

2.3   ระบบดบัเพลิงแบบกระจายน า้อตัโนมติั(Sprinkler System)ติดตัง้ตัง้แต่ชัน้ใตดิ้น ถึงชัน้หนี
ไฟทางอากาศ ครอบคลมุพืน้ที่ในอาคาร ท างานอตัโนมติัเมื่ออณุหภมูิสงูขึน้ 

2.4 หวัรบัน า้ดบัเพลิงนอกอาคาร(FDC)เป็นหวัรบัน า้แบบ 2 ทาง มีขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง2½ x 
2½ x 6 นิว้  ติดตัง้อยู่บรเิวณดา้นหนา้ และใกลท้างเขา้-ออกโครงการ จ านวน 3 หวั เชื่อมต่อ
กบัถงัเก็บน า้ใตดิ้น จ านวน 1 หวั และเชื่อมต่อกบัระบบท่อน า้ดบัเพลิง Low Zone จ านวน 1 
หวั และระบบท่อน า้ดบัเพลิง High Zone จ านวน 1 หวั 

2.5 น า้ส ารองดบัเพลิง   เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 และฉบบัที่ 50 ที่ตอ้งส ารองน า้
ดบัเพลิงไดไ้ม่นอ้ยกว่า 30 นาทีออกแบบใหม้ีน า้ส  ารองดบัเพลิง ในบ่อเก็บน า้ดบัเพลิง 
บรเิวณชัน้ 8Mจ านวน 2 ถงั รวมทัง้สิน้ 240.0 ลกูบาศกเ์มตร  สามารถส ารองน า้ดบัเพลิงได้
นาน 31.71 นาท ีดว้ยเครื่องสบูน า้ดบัเพลิง ติดตัง้ไวบ้รเิวณชัน้ที่ 8โดยแบ่งออกเป็น 2 โซน 

-   เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง Low Zone  (ชัน้ใตดิ้น ถึงชัน้ที่ 14)  จดัใหม้ี Fire Pump อตัราสบู 
1,000 GPM  แรงดนั 111 PSI และ Jockey Pump อตัราสบู 15 GPM  แรงดนั 116 PSI 

-  เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง High Zone  (ชัน้ที่ 15 ถึงชัน้หนีไฟทางอากาศ)  จดัใหม้ี Fire Pump  
อัตราสูบ 1,000 GPM  แรงดัน 227 PSI และ Jockey Pump อัตราสูบ 15 GPM  แรงดัน 232 
PSI 

3. เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ  ถังดับเพลิงเคมีชนิดแหง้ขนาดความจุ4.5กิโลกรมั (10 LB)โดย
ติดตัง้ไวร้วมกบัตูส้ายฉีดดบัเพลิง(FHC) และถงัดบัเพลิงชนิด ก๊าซคารบ์อนไดอ้อกไซด ์ติดตัง้ไวภ้ายในหอ้ง 
เครื่องป๊ัมน า้ หอ้งเครื่อง Metering หอ้งเครื่องRMU หอ้งควบคมุRCU หอ้ง AHU หอ้งเครื่องลิฟท ์
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4. บันไดหนีไฟ เป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็กจ านวน2บันไดบันไดหนีไฟเมื่อลงสู่ชั้นล่างของ
โครงการเป็นประตบูานผลกัออกทัง้หมด และออกสูท่างเดิน หรือถนนภายในโครงการทัง้หมด โดยไม่มีสิ่งกีด
ขวางกัน้เสน้ทางอพยพ เพื่อไปรวมตวักนัที่พืน้ที่จดุรวมไดโ้ดยสะดวก และปลอดภยั มีรายละเอียดดงันี ้

- บนัไดหลกัและหนีไฟ ST-01กวา้ง 1.5 เมตร มีความสงูตัง้แต่ชัน้ใตดิ้น ถึงชัน้หนีไฟทางอากาศ 
- บนัไดหนีไฟ ST-02กวา้ง 1.2 เมตร มีความสงูตัง้แต่ชัน้ใตดิ้น ถึงชัน้หนีไฟทางอากาศ 
บนัไดหนีไฟ ST-01 ถึงบนัไดหนีไฟ ST-02  สามารถใชอ้พยพผูใ้ชอ้าคารโครงการจากชัน้บนสุดถึง

ชัน้ลา่งสดุในระยะเวลาประมาณ 20 นาที  เป็นไปตามเกณฑท์ี่กฎหมายก าหนด (ก าหนดไวต้อ้งใชร้ะยะเวลา
ในการอพยพคนอย่างนอ้ย 60 นาท)ี 

5.ลิฟตด์ับเพลิง  โครงการจดัใหม้ีลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1 ชดุ แยกจากลิฟตโ์ดยสารของอาคาร ซึ่ง
มีผนังและประตูแยกออกจากทางเดินภายในอาคาร โดยโถงลิฟตด์ับเพลิง จัดใหม้ีระบบอัดอากาศ ขนาด 
19,200 CFM 2 ชุดมีปริมาตรอากาศรวม 38,400 CFM และมีความดนัลมขณะท างานไม่นอ้ยกว่า 38.6 ปาส
กาลมาตร ท างานอตัโนมติัขณะเกิดเพลิงไหม ้และสามารถจอดไดท้กุชัน้ 

6. ประตูหนีไฟมีความกวา้ง 0.9 เมตร สงู 2.0 เมตร ท าดว้ยวสัดทุนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลกั
ออกสู่ภายนอก พรอ้มติดตัง้วสัดชุนิดที่บงัคบัใหบ้านประตปิูดไดเ้อง โดยประตหูนีไฟสามารถเปิดกลบั (Re-
Entry) เขา้สูโ้ถงทางเดินไดท้กุชัน้ ยกเวน้ชัน้ลา่งเปิดออกไดเ้ท่านัน้ 

7. ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารองโครงการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 2 ชุด เป็นเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า ชนิด Stand-by Rate ขนาด 1,250 KVA จ านวน 1 ชุด และขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด  
ติดตัง้ใน หอ้งเครื่องไฟฟ้าส ารอง ชัน้ที่ 8M เป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนตดี์เซล และ
แบตเตอรี่ ทัง้นีไ้ดจ้ดัใหม้ีถงัน า้มนัเชือ้เพลิงส ารอง ขนาด 2,500 ลิตร จ านวน 3 ถงั และระบบปอ้งกนัเสียงดงั
บริเวณผนังหอ้ง และระบบก าจัดเขม่าควันจากการท างานของเครื่อง โดยจ่ายแยกไปยังตูเ้มนสวิทซไ์ฟฟ้า
ฉุกเฉิน (Main Distribution Board : MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้กับเครื่องใชไ้ฟฟ้ากรณีไฟฟ้านครหลวงเกิด
ขดัขอ้ง 

8.ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน และ Remote Emergency Lamps เป็นโคมไฟฉุกเฉิน หลอด LED 
พรอ้มแบตเตอรี่นิคเกิลแคดเมียมส ารองไฟไดน้าน 2 ชั่วโมง จ่ายไฟฟ้าส าหรบักรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระ
จากระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยสามารถจ่าย
พลงังานไฟฟ้าไดเ้พียงพอ ติดตัง้ไวบ้ริเวณลานจอดรถ หอ้งเครื่องป๊ัมน า้ ทางเดิน บนัได โถงลิฟทด์ับเพลิง 
โ ถ ง ลิ ฟ ท์ ที่ จ อ ด ร ถ  ห้ อ ง  Com/Elec ห้ อ ง น ้ า  ห้ อ ง ค ว บ คุ ม RCU ห้ อ ง เ ค รื่ อ ง RMU ห้ อ ง Fire 
Command/CCTV/Office หอ้งเครื่อง Metering High Volt Meaบริเวณรบัของ หอ้งพกัขยะรีไซเคิล หอ้งพกั
ขยะอนัตราย หอ้งพกัขยะทั่วไป หอ้งพกัขยะเปียก  Locker Room  หอ้งเครื่องไฟฟ้าส ารอง หอ้งเครื่องไฟฟ้า 
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หอ้งควบคุม หอ้งเครื่องพัดลมปรบัอากาศ หอ้งเก็บของหอ้งAHU  หอ้ง Com  หอ้งPantry  หอ้ง Elec หอ้ง
เครื่องลิฟท ์ หอ้ง PR 

9.ป้ายบอกทางหนีไฟเป็นกล่องป้ายที่มีตัวอักษร “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” 
ภายในมีไฟส่องสว่างไดพ้ลงังานไฟฟ้าจากนิเกิลแคดเมี่ยมแบตเตอรี่สามารถส ารองไฟไดน้าน2 ชั่วโมงเมื่อ
ไฟดบัมีต าแหน่งติดตัง้บรเิวณทางเขา้-ออก หนา้บนัไดหนีไฟ ลานจอดรถยนตแ์ละทางเดิน 

10. ป้ายบอกต าแหน่งจุดที่อยู่ เป็นป้ายภาพแปลนภายในอาคารแต่ละชัน้ซึ่งแสดงรายละเอียด
ของต าแหน่งอปุกรณด์บัเพลิงลิฟตท์างหนีไฟเป็นตน้โดยจะติดไวบ้รเิวณหอ้งโถงหนา้ลิฟตข์องทกุชัน้ 

11. พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ จดัใหม้ีลานหนีไฟทางอากาศ จ านวน 1 แห่ง ขนาด 10.0 x 10.0 เมตร 
โดยจดัใหม้ีบนัได และทางเดินท่ีสะดวก เพื่อมายงัลานหนีไฟทางอากาศ 

12. จุดรวมพลโครงการอาคารส านักงาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษาKronos Towerเป็น
อาคารส านกังาน พาณิชยกรรม และสถานศกึษา สงู 26 ชัน้ กบั 1 ชัน้ใตดิ้น จ านวน 1 อาคาร  มีพืน้ที่ใชส้อย
อาคารรวม 41,795 ตารางเมตร ซึ่งมีพืน้ที่ใชส้อยที่น ามาคิดจ านวนผูใ้ชอ้าคาร 17,610.0 ตารางเมตร การ
คิดจ านวนผูใ้ชอ้าคาร คิดที่ 9 ตารางเมตร/คน มีรายละเอียด ดงันี ้

- จัดใหม้ีจุดรวมพล บริเวณพืน้ที่สีเขียว และถนนหนา้อาคารบางส่วน มีพืน้ที่ 525.6 ตร.ม. โดย
แบ่งเป็นโซนส าหรับผู ้ใช้อาคารส่วนส านักงาน 465.6 ตร.ม.  ส่วนพาณิชยกรรม 20 ตร.ม.  และส่วน
สถานศกึษา 40 ตร.ม.  โดยจดัใหม้ีขนาดพืน้ทีเ่หมาะสมตามจ านวนผูใ้ชอ้าคารแต่ละส่วน เพือ่ความสะดวก
ในการรวมพล และตรวจสอบจ านวนคนในแต่ละส่วนจุดรวมพลเบือ้งตน้ดงักล่าว สามารถจะเปลีย่นแปลง
ไดต้ามความเหมาะสม ตามการซ้อมดบัเพลิงประจ าปีของโครงการ ซึ่งโครงการตอ้งขอค าปรึกษาจาก
หนว่ยงานซอ้มดบัเพลงิต่อไปอกีครัง้หนึ่ง 
 9) พืน้ทีสี่เขียว   
 พืน้ที่สีเขียว และพืน้ที่ส  าหรบัพักผ่อนนันทนาการของโครงการเป็นพืน้ที่ส่วนกลางที่ผูใ้ช้อาคาร
สามารถเขา้ไปใชป้ระโยชนใ์นการพกัผ่อนออกก าลงักายการออกแบบพืน้ที่สีเขียวทางโครงการไดห้ลีกเลี่ยง
ต าแหน่งของการปลูกพรรณไมไ้ม่ใหซ้อ้นทับกับระบบท่อระบายน า้ระบบบ าบดัน า้เสียและรัว้ของโครงการ 
โครงการจดัใหม้ีพืน้ที่สีเขียวบรเิวณชัน้ที่ 1  มีพืน้ที่สวนทัง้หมด526.05ตารางเมตร 
 
 

10) ระบบรักษาความปลอดภัย 
 โครงการจดัใหม้ีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัประจ าอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา24 ชั่วโมงเพื่อ
อ านวยความสะดวก และตรวจสอบความสงบเรียบรอ้ยของผูใ้ชอ้าคารโครงการ และประตูเปิด -ปิดด้วย
ระบบKeyCard นอกจากนีย้ังจัดใหม้ีระบบสญัญาณโทรทัศนว์งจรปิด(CCTV) ติดตั้งไวใ้นแต่ละชั้นของ
โครงการ 
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1. ติดตั้งระบบโทรทัศนว์งจรปิด(CCTV System)ซึ่งเป็นระบบโทรทศันว์งจรปิดที่สามารถเฝ้าดู
พืน้ที่เพื่อป้องกันความปลอดภัยตามจุดต่างๆโดยคุณสมบัติของกลอ้งสามารถจับภาพไดใ้น
เวลากลางคืนซึ่งในการติดตัง้กลอ้งจะติดตัง้กลอ้งท ามุม70 องศามีระยะที่จบัภาพได้50 เมตร
เป็นระบบที่สามารถบนัทึกภาพไดอ้ย่างนอ้ย1 เดือนและสามารถดภูาพยอ้นหลงัได ้โดยติดตัง้
จอมอนิเตอรไ์วภ้ายในหอ้งFire Command/CCTV ชัน้ที่ 1 ของอาคาร 

2. ติดตั้งระบบการควบคุมประตูอัตโนมัติ(Access Control)โดยควบคุมการเขา้-ออกอาคาร 
โดยใชร้ะบบคียก์ารด์ที่ติดตัง้ไวบ้รเิวณจุดต่างๆส าหรบับุคคลภายนอกที่เขา้มาติดต่อตอ้งมีการ
แลกบัตรประชาชนก่อนและภาพของผู้มาติดต่อจะถูกบันทึกไว้ด้วยกล้องCCTV บริเวณ
ทางเขา้-ออกโดยอตัโนมติั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


